EGZ.NR 1

OPIS TECHNICZNY i RYSUNKI
BUDOWLANE do zgtoszenia budowy w oparciu

o art. 30 ust.2 Prawa Budowlanego

TEMAT: REMONT ELEWACJI BUDYNKU MIESZKALNEGO
KATEGORIA OBIEKTU BUDOWLANEGO — Xill

ADRES : DZIALKA nr ewid. 1134/2 27-600 Sandomierz ul. Opatowska 17
jednostka ewidencyjna : 260901-1 Sandomierz ; obreb : 003 Sandomierz

INWESTOR: GMINA SANDOMIERZ Plac Poniatowskiego 3

ZESPOr. PROJEKTOWY :

mgr inz. arch. Kamil Dworaczyk , upraw. nr 6/PKOKK/2014

inz. Maria Bednarz , upraw. nr 701/21/83

Asystent projektanta : mgr. inz. Michat Mréz

Sandomierz marzec 2018r.



Projekt budowlany pn: REMONT ELEWACJI BUDYNKU MIESZKALNEGO

w tym:

Opracowanie zawiera:

A. CZESC OPISOWA
1. Strona tytutowa

2. Spis zawartosci

3. Opis do projektu budowlanego

B. CZESC GRAFICZNA
1. Plan sytuacyjny dziatki 1134/2 w skali 1:500

2. Rysunki inwentaryzacji architektonicznej elewacji z projektowang

kolorystykg gzymsow , boni i opasek , w tym:

RYS. NR | NAZWA RYSUNKU
2 Kolorystyka elewacji wschodnigj
3 Kolorystyka elewacji zachodniej
4 Kolorystyka elewacji pétnocnej

3. Rysunki projektu budowlanego w tym:

RYS. NR | NAZWA RYSUNKU

5 Wymiana stolarki okiennej w elewacji zachodniej
6 Wymiana stolarki drzwiowej w elewacji pétnocnej
7 Wymiana stolarki okiennej w elewacji wschodniej

8 Zestawienie stolarki okiennej i drzwiowej do wymiany




OPIS TECHNICZNY
DO PROJEKTU ,,REMONT ELEWACJI BUDYNKU MIESZKALNEGO”

ADRES : DZIALKA nr ewid. 1134/2 27-600 Sandomierz ul. Opatowska 17
INWESTOR: GMINA SANDOMIERZ Plac Poniatowskiego 3

I. Podstawa opracowania :

- umowa z Inwestorem Inwestora

- wizja lokalna

- uzgodnienia z Inwestorem

- inwentaryzacja budynku w zakresie objetym opracowaniem

- plan sytuacyjno —wysokos$ciowy dziatki w skali 1:500

I. Przedmiotem opracowania jest projekt budowlany dla zadania :

REMONT ELEWACJI BUDYNKU MIESZKALNEGO

przy ul. Opatowska 17 (dawniej kamienica 13 a) 27-600 Sandomierz .

lll. OPIS | CHARAKTERYSTYKA STANU ISTNIEJACEGO

Budynek mieszkalny , na ktérym bedzie przeprowadzany remont elewacji jest
usytuowany na dziatce nr ewid. 1134/2 , w rejonie Bramy Opatowskiej i stanowi

element zwartej zabudowy mieszkaniowe; .

Kamienica zbudowana na miejscu drewnianego domu spalonego w 1860 r.;
przebudowywana i remontowana w latach 60+70 —tych XX w. .

Kamienica jest wpisana do Gminnego Rejestru Zabytkéw (GEZ) nr 127/2127,
Budynek wzniesiony metoda tradycyjng , jest budynkiem murowanym z cegty
ceramicznej petnej , pietrowy , z poddaszem uzytkowym ;

Klatka schodowa Zelbetowa , nadproza Kleina na dzwigarach stalowych .

Stropy miedzypietrowe z ptyt WPS.

DACH drewniany ptatwiowo - kleszczowy , pokryty dachéwkg na fatach , ceramiczng
zaktadkowg , kominy , obrébki blacharskie , rynny i rury spustowe , instalacja
odgromowa .

STOLARKA OKIENNA Stolarka okienna i drzwiowa w wiekszosci wymieniona .
Okna do wymiany - oryginalne drewniane , skrzynkowe lub wystawowe , zniszczone
z ubytkami szproséw , miejscowo wypaczone , pozbawione warstw wtérnego malowania —
w ztym stanie technicznym .

MUR CEGLANY na elewacji wykazuje dobry stan techniczny we wszystkich czesciach
elewacji i mozna stwierdzi¢, ze ogolnie jest w stanie dobrym .

Nie stwierdzono powazniejszych  peknie¢ konstrukcyjnych, a jedynie mikroszczeliny w

tynku nie majgce wiekszego wptywu na wytrzymatosc techniczng i statyke budowli.



Zewnetrzne elewacje kamienicy pokrywa TYNK SZLACHETNY tzw. cyklina ,

obecnie zachowany w stanie dobrym . Miejscami szczegdlnie od wschodu jest on
uszkodzony poprzez prowadzenie réznego rodzaju instalagji.

Drobne uszkodzenia wystepujg na gzymsach i opaskach przy oknach i drzwiach , ale nie
ma to wptywu na konstrukcje budynku . W trakcie realizacji robot przewiduje sie réwniez
remont kominéw .Tynk na kominach spurchlony , odpadajgcy.

Cokét wykonano z ptyt z piaskowca . Cokdt pomiedzy ptytami posiada wyrazne ubytki fug,
utrgcenia krawedzi i ubytki catych fragmentéw ptyt piaskowca. W wielu miejscach piyty
cokotu popekaty, badz ulegty rozwarstwieniu.

Kamien na cokotach jest nalezy poddac¢ renowacji .

IV. Rozwiazania projektowe architektoniczno — budowlane

4.1. Dane ogdlne :

Przedmiotem inwestycji jest wykonanie :

a/ remontu elewacji budynku i kominéw , w zakresie remontu tynkdw i malowania scian
oraz remontu kamiennych cokotow.

b / wymiana pozostatej stolarki okienne;.

¢/ wymiana zniszczonych metalowych skrzynek , kratek wentylacyjnych piwnic,

zabytkowych lamp z numerami itp., ktére znajdujg sie w elewacji budynku.

Na terenie dziatki znajdujg sie ulice , parkingi i chodniki oraz sieci infrastruktury
technicznej : sie¢ wodociggowa , sie¢ gazowa , kanalizacja sanitarna , sie¢ energetyczna ,

sie¢ oswietlenia terenu i telefoniczna .

4.2. Roboty przewidziane w trakcie prowadzenia robot
4.2.1. REMONT ELEWACJI
REMONT TYNKOW | MALOWANIE

Remont elewacji bedzie polegat na remoncie kominéw , wymianie pozostatej stolarki

okiennej , remoncie tynkow zewnetrznych i cokotow , remoncie ptyty balkonowej
wymianie obrébek blacharskich na gzymsach i podokiennikach

Remont elewacji budynku nalezy rozpoczg¢ od remontu kominoéw i nalezy

go wykona¢ w nastepujgcy sposob :

v' nalezy sku¢ odpadajgce z cegly , zmurszate tynki zewnetrzne ,



v' wyréwnac powierzchnie a nastepnie wykonaé docieplenie ptaszczyzny kominéw
styropianem gr. 3cm i przykleic siatke zbrojacg na zaprawie klejowej .

v po zakonczeniu robdt przy warstwie zbrojonej i catkowitym wyschnieciu zaprawy
klejacej nierownosci powierzchni nalezy zeszlifowac papierem sciernym.

v wcelu poprawienia przyczepnosci, zmniejszenia chtonnosci podioza, zabezpieczenia
przed powstawaniem przebarwien , warstwe zbrojong nalezy zagruntowac podktadem
gruntujgcym w kolorze zblizonym do koloru na elewaciji a nastepnie powierzchnie

pomalowac farbg silikatowg w kolorze elewac;ji .

Tynk tzw. ,cyklina” na poszczegélnych scianach budynku jest w stanie bardzo
dobrym . Jedynie w dolnym pasie nad cokotem w elewacji zachodniej tynk ma
przebarwienia , prawdopodobnie do naprawy tynku wykorzystano nieprawidtowe
materiaty .

Wobec powyzszego nie przewiduje sie¢ malowania ptaszczyzn tynku na
elewacji a jedynie powierzchnie opasek, gzymsu i boni

Remont elewacji nalezy rozpoczg¢ od doktadnego oczyszczenia powierzchni tynkow z
brudu i warstw farby na powierzchniach gtadkich . Powierzchnie mozna poddac¢ myciu
wodg pod cisnieniem z detergentem lub specjalnym srodkiem do mycia fasad - metoda ta
powoduje zamakanie Scian i koniecznos¢ ich naturalnego suszenia . Mozna zastosowac
oczyszczenie na sucho Scierniwem podawanym w strumieniu powietrza pod cisnieniem -
intensywnosc¢ czyszczenia mozna regulowac ciSnieniem powietrza.

Oczyszczanie mozna wykonac¢ innymi metodami , ktére nie spowodujg zniszczenia
powierzchni tynkéw np. gumowanie ,ktére polega na natryskiwaniu na elewacje pod
matym cisnieniem bardzo drobnego pudru pochodzenia roslinnego lub mineralnego lub
czyszczenie mgtawicowe.

Po oczyszczeniu powierzchni nalezy z poziomu rusztowan dokonac przegladu

tynkéw zewnetrznych miedzy innymi  na opaskach , gzymsach itp. i ustali¢ , ktore partie
tynkéw nie trzymajg sie podtoza . W przypadku gdy beda takie miejsca - z powierzchni
nalezy usungc luzne i niezwigzane czgstki, zmurszatg zaprawe .

Nalezy mie¢ rowniez na uwadze skucie tynkéw z ptyty balkonowej i oczyszczenie
powierzchni ptyty od géry .

Powierzchnie oczysci¢ mechanicznie, gruz usung¢ z terenu budowy.

Nalezy nie dopuszczac do kontaktu skutego, zasolonego gruzu ze zdrowymi elementami
budynku. Powierzchnie po skuciu tynkow zewnetrznych nalezy pozostawi¢ do naturalnego
wysuszenia na okres 3-4 tygodnie lub okresli¢c poziom zawilgocenia za pomocg urzgdzen

pomiarowych — wilgotnosciomierzy.



Po wysuszeniu tynkow zewnetrznych w sposéb naturalny jezeli jest taka potrzeba
nalezy wykonac lekki hydrofobowy tynk renowacyjny , ktérego wiasciwosci pozwalajg na
wyparowanie wody , ktéra ewentualnie pozostanie jeszcze w murach
Uzupetnienie tynku nalezy wykona¢ wg. uzgodnionego systemu wykonania tynku
renowacyjnego lub tynku cieptochronnego wapienno-trasowego
Uzupetnienie tynkow na gzymsach , opaskach przy oknach i drzwiach nalezy wykonac
zaprawg sztukatorsko - mineralng, szybkowigzgca, hydrofobowg do wykonywania
metodg ciggniong detali architektonicznych takich jak gzymsy oraz opaski okienne.
Szczeliny i spekania tynku nalezy pogtebic i podklei¢ a nastepnie wypetni¢ tynkiem na
bazie trasu lub szlamem mineralnym.

Powierzchnie tynku przebarwionego , w elewacji zachodniej nalezy sku¢i po
konsultacji z inspektorem nadzoru i konserwatorem zabytkow , wykonac¢ nowy
tynk o strukturze i kolorze tynku istniejgcego .

Tynki renowacyjne nalezy wykona¢ zgodnie z instrukcjig WTA

W trakcie prowadzonego remontu elewacji nalezy , po konsultacji z inspektorem nadzoru

lub stuzbami konserwatorskimi , w sposéb estetyczny pochowa¢ wszelkie przewody
elektryczne , teletechniczne itp. a zardzewiate skrzynki na elewac;ji wymieni¢ lub
pomalowac .

Powierzchnia pod malowanie powinna by¢ gtadka , bez zgrubien.

Po zakonczeniu czyszczenia tynkéw i naturalnym wyschnieciu powierzchni Scian
mozna przystgpi¢ do malowania opasek przy stolarce , elementéw boni i gzymsow .

W celu poprawienia przyczepnosci, zmniejszenia chtonnosci podtoza, zabezpieczenia
przed powstawaniem przebarwien powierzchni nalezy wykonaé gruntowanie powierzchni
farbg do gruntowania i malowanie farbg krzemianowg silikatowg .

Grunt powinien by¢ producenta farby , ktdra bedzie przeznaczona do malowania
powierzchni sScian . Malowanie nalezy wykonac farbami , w kolorach wskazanych na

rysunkach z kolorystykg $cian .

Uwaga : Ostateczna kolorystyke malowania powyzszych elementéw
elewacji , po wykonaniu préb na elewacji nalezy uzgodni¢ z inwestorem

i odpowiednimi stuzbami ochrony zabytkéw .



REMONT COKOLU

W trakcie czyszczenia tynkdw nalezy wykonac czyszczenie piaskowca .Czyszczenie
kamienia  nalezy wykona¢ metodg czyszczenia powierzchni poprzez uzyciu

odpowiedniej chemii oraz gorgcej wody pod nieduzym cisnieniem lub metodami na sucho .
Doktadny sposob wykonania czyszczenia kamienia nalezy wykona¢ zgodnie z zaleceniem
producenta $rodka chemicznego do czyszczenia powierzchni .

W przypadku gdy na scianie rozkwitto zycie w postaci skupisk grzybéw plesniowych lub
glondw, konieczne bedzie odkazanie przy uzyciu srodkow chemicznych

profesjonalnych firm.

Operacje czyszczenia kamienia nalezy wykonywa¢ az do uzyskania zadowalajgcego
efektu . Po zakonczeniu oczyszczenia i doktadnym osuszeniu powierzchni  cokotu nalezy
wytypowac ptyty kamienne do renowac;ji lub wymiany .

Ptyty kamienne , ktére bedg przeznaczone do wymiany w miejsce uszkodzonych
powinny by¢ grubosci i strukturze podobne do istniejgcych .

Ptyty kamienne nalezy ukfadac na zaprawie do kamienia naturalnego z trasem.

Zaprawa do spoinowania na bazie wapna dolomitowego , na bazie wapna trasowego lub
na bazie cementu trasowego .

W celu uzupetnienia ubytkow w kamieniu naturalnym nalezy zastosowaé zaprawe na
bazie cementu trasowego , ktéra posiada dobrg przyczepnosé, niski skurcz i jest tatwa w
obrobce. Po zakonczeniu wykonania ubytkdw w kamieniu i wymianie ptyt kamiennych
nalezy wykona¢ hydrofobizacje kamienia .

Przed przystgpieniem do hydrofobizacji nalezy usung¢ resztki srodkow czyszczgcych

pozostate z wczesniej przeprowadzonego czyszczenia iinne nieczystosci .

4.2.2. WYMIANA STOLARKI OKIENNEJ | DRZWIOWEJ

Okna wystawowe w elewacji wschodniej i jedno w elewacji poétnocnej przeznaczone sg
do wymiany .Dopuszcza sie ich wymiane na wspétczesng z drewna sosnowego litego
w catym profilu , z szybami zespolonymi , w kolorze okien istniejgcych, z odtworzeniem
pierwotnej formy i kolorystyki oraz bezwzglednym zachowaniem dawnego podziatu .
Drzwi w elewacji zachodniej przeznaczone do wymiany nalezy wymieni¢ na drzwi z
drewna sosnowego , litego z zachowaniem formy , powtérzeniem wszystkich elementow i
ich podziatéw , proporcji oraz profili , przy zastosowaniu nowoczesnych rozwigzan ,
spetniajgcych normy uzytkowania — szyby zespolone bezpieczne .

Inwestor w trakcie realizacji robét , z udzialem stuzb konserwatorskich

okreslg ewentualng mozliwos¢ renowacji drzwi .



4.2.3 ELEMENTY SLUSARSKIE - kraty , balustrady i lampy do numeréw .
Istniejace metalowe elementy wystroju architektonicznego elewacji ( kraty , lampy )
nalezy oczysci¢ z rdzy ipomalowac¢ farbg antykorozyjng o wysokiej grubosci powtoki
siegajgcej do 125 ym po wyschnieciu , w istniejacych kolorach .

W przypadku jezeli lampa jest zniszczona nalezy jg poddac renowaciji lub wymieni¢ po
uzgodnieniu z inwestorem .

4.2.7. Na gzymsach w miejscach uzgodnionych z nadzorem nalezy zamontowac

system kolcéw przeciw gotebiom .

UWAGI :

Prace konserwatorsko — renowacyjne powinny by¢é przeprowadzone przez
ekipy specjalistyczne , posiadajagce udokumentowane doswiadczenie w
realizacji robét przy obiektach zabytkowych , przeszkolone w stosowaniu
systeméw renowacyjnych renomowanych firm i pod s$cistym nadzorem

konserwatorskim.

4.3. Istniejgce zagospodarowanie terenu i infrastruktura techniczna pozostajg bez zmian
4.4 Ochrona srodowiska

Roboty prowadzone na budynku mieszkalnym , podczas remontu elewacji nie wptywajg
na zmiane oddziatywania budynku na $srodowisko.

4.5. Charakterystyka cieplna budynku — nie dotyczy

4.6. Dostepnos¢ dla os6b niepetnosprawnych

Niniejszy projekt remontu budynku mieszkalnego nie przeksztatca charakteru uzytkowania
budynku - nie jest dostosowany dla oséb niepetnosprawnych

4.7. Warunki ochrony przeciwpozarowej

Zakres niniejszego opracowania nie obejmuje zmian w warunkach ochrony
przeciwpozarowej budynku.

4.8. Pozostate elementy charakterystyczne budynku

Oswietlenie i nastonecznienie - bez zmian

Izolacyjnosc cieplna przegrod budowlanych - bez zmian .



UWAGI KONCOWE :

1. Roboty budowlane nalezy prowadzi¢ zgodnie z warunkami technicznymi
wykonania i odbioru robét budowlanych oraz zaleceniami instrukcji
technicznych producentéw stosowanych materiatéw.

2. Przed rozpoczeciem poszczegodlnego etapu rob6t wszystkie materiaty
przeznaczone do wbudowania , muszg uzyska¢ w formie pisemnej

akceptacje stuzb konserwatorskich i inspektora nadzoru.

Projektant:  mgrinz. arch. Kamil Dworaczyk , upraw. nr 6/PKOKK/2014

Opracowata : inz. Maria Bednarz upraw. 701/21/83
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INFORMACJA BEZPIECZENSTWA | OCHRONY ZDROWIA

TEMAT : REMONT ELEWAC.JI BUDYNKU MIESZKALNEGO
ADRES : DZIALKA nr ewid. 1134/2 27-600 Sandomierz ul. Opatowska 17
INWESTOR: GMINA SANDOMIERZ Plac Poniatowskiego 3

Projektant : inz. Maria Bednarz

1/ W zakres zamierzenia budowlanego wchodzi remont elewacji na istniejacym
budynku mieszkalnym.

Przedmiotowe zamierzenie inwestycyjne obejmuje roboty budowlane zwigzane z
wykonywaniem remontu elewacji . Przewidywana kolejnos¢ realizacji robot :

- remont elewac;ji ( z cokotem i kominami ) ,

- wymiana stolarki okiennej ,

- renowacja elementow metalowych

2/ Wykaz istniejacych obiektéw budowlanych

W sgsiedztwie przedmiotowego budynku znajduje sie zabudowa mieszkaniowa i
uzytecznosci publicznej - sieé drég i chodnikdw

3/ Wskazania dotyczace przewidywanych zagrozen wystepujacych podczas realizacji
robét budowlanych , okreslajgce skale i rodzaje zagrozen oraz miejsce iczas ich
wystapienia .

Przewidywane zagrozenia dla zdrowia i zycia wynikajg przede wszystkim z faktu
prowadzenia robot budowlanych na wysokosci oraz ze strony maszyn i urzadzen
niezbednych do realizacji przedmiotowego zadania . Czynnikiem determinujgcym powstanie
zagrozen bedzie réwniez fakt uzytkowania budynku w czasie prowadzenia robot
budowlanych . powyzsze zagrozenia wystepujg na etapie robdét na dachu i remoncie
elewacji . Zaliczyé mozna do nich przede wszystkim mozliwos¢ upadku z wysokosci lub
uderzenie przedmiotami spadajgcymi z gory.

4/ Wskazanie sposobu instruktarzu pracownikéw przed przystgpieniem do realizacji robot
szczegdlnie niebezpiecznych

Kazdy z pracownikéw zatrudnionych przy realizacji przedmiotowego zadania powinien byc
przeszkolony z zakresu znajomosci i stosowania przepisow BHP a takze przej$é szkolenie
stanowiskowe kazdorazowo w przypadku pierwszego pobytu na tej budowie oraz zmiany
rodzaju itechnologii prowadzonych roboét . Pracownicy jak i dozor techniczny powinni
posiadaé¢ wazne badania lekarskie uwzgledniajgce specyfike realizowanych robot .

4 Wskazania srodkéw technicznych i organizacyjnych zapobiegajgcych
niebezpieczenstwu w strefach szczegélnego zagrozenia

Teren budowy nalezy zabezpieczy¢ przed przebywaniem na nim os6b nieupowaznionych i
oznakowac . Zaplecze socjalne budowy zorganizowaé zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami . Opracowac plan bezpieczenstwa i ochrony zdrowia . Wywiesi¢ tablice
informacyjne. Wyznaczy¢ miejsca sktadowania materiatow budowlanych , odpadow
technologicznych , punkty poboru wody i energii elektryczne;j .

Na wypadek pozaru , awarii i innych zagrozen dojazd srodkéw komunikacyjnych moze
odbywaé sie drogg gminng przylegajaca do dziatki .

Opracowata:

inz. Maria Bednarz upraw.701/21/83



Sandomierz marzec 2018 r.

Kamil Dworaczek

Maria Bednarz

OSWIADCZENIE

Zgodnie z art.20 ust. 4 Prawa Budowlanego (Dz.U.Nr 207 , poz. 2016 z 2003r. z
pozniejszymi zmianami ) oswiadczam , Zze wykonany przeze mnie projekt REMONT
ELEWACJI BUDYNKU MIESZKALNEGO przy ul. Opatowska 17 w Sandomierzu ,

dla Gminy Sandomierz zostaty sporzgdzone zgodnie z obowigzujgcymi przepisami

techniczno — budowlanymi , normami , wytycznymi oraz zasadami wiedzy technicznej .

mgr inz. arch. Kamil Dworaczyk , upraw. nr 6/PKOKK/2014

inz. Maria Bednarz upraw.701/21/83
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DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA

Fot.Nr 1 ELEWACJA WSCHODNIA

Fot.Nr 2 ELEWACJA ZACHODNIA zremontem kominow
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Fot.Nr 3 Drzwi w elewaciji tylnej do wymiany icokotu z kamienia
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Fot Nr 4 Fragment $ciany i cokotu z piaskowca do renowac;ji
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